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Selvityksen tausta, tarkoitus ja rajaukset

Tausta

Kemi, Keminmaa ja Simo ovat
rakennemuutosalueita, joilla muutokset
tuotantorakenteessa ovat aiheuttaneetja
aiheuttavat merkittavia ja pysyvia vaikutuksia
alueeseen ja alueen talouteen.

Invest in Veitsiluoto —hanke tukee yritysten
sijoittumista Veitsiluodon yritysalueelle.
Hankkeen tavoitteena on tukea Stora Enson
johtamaa prosessia saada uusia yrityksia
sijoittumaan Veitsiluodon tehdasalueelle, ja
houkutella yrityksia Kemiin, Keminmaahan ja
Simoon. Kohderyhman painopiste on pk-
yrityksissa, kohdistuen myds palveluiden, kaupan
ja matkailun aloihin.

Invest in Veitsiluoto —hanke on ollut
teollisuuspainotteinen, mutta tavoitteena on
saada hankkeeseen mukaan laajemmin myos
kaupan ja palvelualan toimintojen kehittaminen.
Alueelle tarvitaan monipuolisia kaupan ja
palvelualan toimijoita, jotka palvelevat alueen
asukkaita, ja houkuttelevat asiakkaita myos
laajemmalta alueelta. Meri-Lappia
kokonaisuutena ei ole nahty kovin
vetovoimaisena kaupan ja palveluiden
sijoittumisalueena.

Tarkoitus

Tama selvitys tuottaa Kemin Kemintullin,
Keminmaa Rajakankaan, ja Simon Hittikan
alueille erilaisia potentiaalisia
kayttotarkoituksia

Alueille listataan yhteensa 100 alueille
potentiaalisesti sijoittuvaa kaupan- ja
palvelualan yritysta. Monen listatun
yrityksen ndhdaan olevan potentiaalinen
toimija seka Kemin Kemintullin etta
Keminmaan Rajakankaan alueille riippuen
siita, miten alueet lahtevat kehittymaan.
Hittikan alueelle listataan myos
tuulivoimaloiden yllapidossa, huollossa ja
kierratyksessa toimivia yrityksia.

Kunkin alueen osalta haastatellaan 10
yrityspaattajaa niista yrityksista, jotka on
nahty potentiaalisesti alueille sijoittuviksi
yrityksiksija haastatteluista toimitetaan
erillinen tiivistelma.

Alueille listataan kiinteistoinvestoreita, joilla
voisi mahdollisesti olla kiinnostusta toimia
alueella sijoittajina ja vuokranantajina.
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Rajaukset ja huomiot

Kemin Kemintullin, Keminmaan Rajakankaan
tai Simon Hittikan vaestopotentiaali ei
mahdollista kauppakeskuksen sijoittumista
alueelle.

Alueille on mahdollista houkutella erityisesti
PK-sektorin toimijoita.
Teollisuus/pienteollisuus houkuttelee alueille
ajan saatossa myos kaupan ja palvelualan
toimijoita.

Aikajanne, jolla alueita kehitetaan, on pitka.
Merituulivoimahankkeet mahdollistavat sen,

ettd alueelle voi kehittya osaamisklustereita

* tuulivoimaloidenyllapito- ja
huoltotoimintaan

* muuhun tuulivoimaloita palvelevaan
toimintaan

* tuulivoimaloiden kierratykseen



Kemintulli

Kemin Kemintullin alue tarjoaa liike-, teollisuus-,
logistiikka- ja varastorakennustontteja. Kemintullin
ﬁritysalue on portti Lappiin, Ruotsiin ja syvdsataman

autta maailmalle. Ajoksen satama on Pohjois-
Suomen térkein tuonti- ja vientisatama.

https://www.kemi.fi/tyo-ja-yrittaminen/yrittajille-ja-
sijoittajille/tontit-ja-yritysalueet/kemintulli/

Kemintullin yritysalue sijaitsee Perameren
moottoritie E75:n ja Veitsiluodontien risteysalueella,
eritasoliittymien ympaérilla. Lapin ainoa syvasatama,
Ajos, onvain 10 minuutin ajomatkan paassa.
Kemintulli on pinta-alaltaan noin 140 hehtaaria {a se
on mitoitettu noin 70 yritykselle ja 800 tyopaikalle.
Alue tarjoaa liike-, teollisuus-, logistiikka- ja
varastorakennustontteja ja tontit ovat raataloitavissa
yritysten targeiden mukaan. Alueen pienimmat tontit
ovat 1400 m” suuruisia ja suurin tontti on kooltaan
22 400 m°”.

Maantiekuljetustoimijat ovat osoittaneet
kiinnostusta Kemintullin alueeseen.

Alueelle on selvitetty datakeskuksen sijoittumista,
joka tuottaa hukkalampoa.

Rajakangas

Invest in Veitsiluoto ja Arctic Crossing Consulting 2024

Rajakankaan lahialueilla on noin 1 000 tyopaikkaa.

Erityisesti Rajakankaan alueen eteldpuolella on
yritystoimintaa, mm. Scanian ja Volvon
toimipisteet.

Rajakankaan alue on lahin alue, jolle yritys voi
sijoittua suhteessa Metsa Fiberin tehtaaseen.

Alue on erittain hyvin saavutettavissa
taysikokoisilla rekoilla.

Alueella on Gasumin kaasutankkausasema.

Alueella on kaytettavissa hukkaldmp64a, joten
alueelle potentiaalisia sijoittujia ovat mm.
hukkaldammadn hyodyntéjat. Alueelle on selvitetty
datakeskuksen sijoittumista, joka myds tuottaisi
hukkalampoa.

Kemintulli, Rajakangas ja Hittikka alueina

Hittikka

Simo haluaa Hittikan yrityspuistoon erityisesti
energia-alan yrityksia. Alue on laajuudeltaan noin
22 hehtaaria

https://www.simo.fi/wp-
content/uploads/2023/10/hittikkaakselluonnos25

0923-1.pdf

Simo sijoittuu isompien kuntien keskelle, joka voi
olla Simolle vetovoimatekija. Oulusta on Simoon
vain 45 minuutin matka.

Simossa on talla hetkella 64 tuulivoimalaa, ja
'%Lélgvaisuudessa tuulivoimaloiden maara kasvanee
:een.

Simon kunnan alueella ei ole veturiyrityksia
olemassa olevilla teollisuusalueilla.

Hittikan alueelle on kaavoitettu liikenneasema.


https://www.kemi.fi/tyo-ja-yrittaminen/yrittajille-ja-sijoittajille/tontit-ja-yritysalueet/kemintulli/
https://www.kemi.fi/tyo-ja-yrittaminen/yrittajille-ja-sijoittajille/tontit-ja-yritysalueet/kemintulli/
https://www.simo.fi/wp-content/uploads/2023/10/hittikkaakselluonnos250923-1.pdf
https://www.simo.fi/wp-content/uploads/2023/10/hittikkaakselluonnos250923-1.pdf
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Kemintulli
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Hittikka

Alueen koko
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Lahin merkittava tie
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Kemintulli

Invest in Veitsiluoto ja Arctic Crossing Consulting 2024




Kemi Kemintulli konsepti

Kemintullin alue on erittain hyvin saavutettavissa
taysikokoisilla rekoilla. Alueelle voisi sijoittua raskaan
kaluston ja erityisesti vetykayttoisten raskaiden
ajoneuvojen huoltoa tarjoavia yrityksia. Raskaan kaluston
ajoneuvot on helppo huoltaa, kun ne ovat purkaneet
lastinsa Ajoksen satamassa. Hyotyajoneuvoyksikot
tyypillisesti haluavat sijaita satamien laheisyydessa, silla
satamien laheisyydessa juuri lastinsa purkaneet
hyotyajoneuvot on helppo huoltaa ilman ylimaaraisia
siirtymia (vrt. Vehon uusi hyotyajoneuvoyksikko Oulun
Oritkarissa sataman vieressa). Alueen vahvuutena
raskaan kaluston huoltotoimintaan on myods lentokentan
laheisyys ja se, etta harvinaisempia, ei varastossa olevia,
huolloissa tarvittavia varaosia saadaan nopeasti paikan
paalle tarpeen mukaan.

Kemintullin alueelle suunnitellaan sijoittuvan myos
erityisesti toimijoita, jotka kayttavat satamatoimintoja
ja/tai palvelevat satamaa. Kemin satama tarjoaa
pohjoisen kaivostuotteille lyhyimman ja helpoimman
reitin maailmalle. Kaivosteollisuuden tuotteiden
kuljetukset ovat jatkuneet Kemin satamassa vahvoina.
Talla hetkella pohjoisen kaivoksissa kaytettavat
maansiirtokoneet puretaan Oulun satamassa ja niiden
alustava kokoonpano tapahtuu Oulun seudulla. Tama
toiminta voisi tulevaisuudessa sijoittua Kemin
Kemintulliin.

Alueelle sijoitetaan myos teollisuutta tukevaa
tuotantotilaa, mm. teollisuuden
huolto/korjaamopalveluita. Alueelle sijoitetaan myos
maansiirtoliikkeiden tyyppista toimintaa ja
hydrauliikkayrityksia.

Kemissa on useita yrityksia, joilla on toimisto eri
paikassa kuin tuotannollinen tila ja nama yritykset
voisivat tulevaisuudessa Kemintullissa sijoittua
yhteen toimipisteeseen, jolloin mm. yritysten
viestinta tehostuisi ja toimipaikkakulut pienenisivat.
Alueelle sijoitetaan myos Citytallin ja Talliosakkeen
tyyppista varasto- ja autotallitilaa kuluttajille.
Karjalahden alueen yritysten kasvun vaatimat
tarpeet voidaan toteuttaa Kemintullissa. Monille
Karjalahden alueella sijaitseville yrityksille,
esimerkiksi rakennuskonevuokraamoille,
Karjalahden alue on ahdas ja ndma yritykset voisivat
tulevaisuudessa sijaita Kemintullissa. Karjalahden
alue voisi puolestaan yritysten
uudelleensijoittumisen johdosta kehittya
kaupallisemmaksi alueeksi.
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Meri-Lapin alueella on metsa- ja metalliteollisuuden
osaamisklusteri, ja Metsa Fibre ja Stora Enso ovat
suuria toimijoita alueella, joten Kemin Kemintulliin
voisi sijoittua metsa- ja metalliteollisuuden yrityksia.
Talla hetkella Stora Enson sahalta kuljetetaan
sivuvirrat Ouluun: hakkeet pakkauskartonkiin, kuori ja
puru biopolttoaineena energiantuotantoon. Kemin
Kemintullin alueelle voisi sijoittua toimintaa,
esimerkiksi bioenergiatuotantoa, jonka johdosta
kuljetuksia Kemista Ouluun ei enaa tarvittaisi. Alueelle
voisi sijoittua myos yrityksia, jotka voisivat hydodyntaa
Stora Enson ja Metsa Fibren toiminnassa muodostuvaa
hukkalampoa.

Alueella voisi toimia muun muassa tuulivoiman
huoltotoimintaa harjoittavia yrityksia, silla Karsikon
edustalle merelle suunnitellaan tuulivoimapuistoa.



Rajakangas
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Keminmaa Rajakangas konsepti

Keminmaan Rajakankaan pohjoiskarjen alueelle luodaan
kaupan keskittyma. Alueelle on kaavoitettu varaus Meri-Lapin
ainoalle kaupan suuryksikélle. Muulle Rajakankaan alueelle
luodaan monipuolinen, eri alojen lilketoimintaa sisaltava
kokonaisuus.

Alueelle muodostetaan logistiikkapalveluliiketoiminnan
keskittyma sita palvelevine toimintoineen. Logistiikkakeskus
palvelee eri toimialoja, kuten vahittaiskauppaa, teollisuutta ja
verkkokauppaa.

Rajakankaan yritysalue onﬂ'o talla hetkelld merkittava auto- ja
konekaupan keskittyma. Alueen profiloitumista auto- ja
konekaupan keskittyméksi vahvistetaan ja alueelle
potentiaalisesti sijoittuviksi yrityksiksi listataan niin raskaan
kaluston kuin henkiloautoliikenteen huolto- ja
kunnossapitopalveluita tarjoavia yrityksia. Lisaksi alueelle
potentiaalisesti sijoittuviksi yrityksiksi listataan
moottoriajoneuvojen varaosaliikkeita.

Alueelle luodaan toimitilakonsepti erityisesti pienille ja
keskisuurille yrityksille. Konseptin mukaisesti
perustajarakennuttaja tarjoaa nykyaikaista, yritystoiminnan
muutosten mukana joustavaa toimitilaa. Alueelle haetaan
laajasti yrityksia, joiden toiminta on vakiintunut ja yrittajalla tai
ﬁrityksellé on mahdollisuus investoida omiin toimitiloihin.

onseptissa tilat tuotetaan keskinaisina
kiinteistoosakeyhtiona, joissa yritys tai yrittaja paasee tilan
haltijaksi 40 prosentin omarahoitusosuudella.

Keminmaan Rajakankaan pohjoiskarjen alueelle ei ole mahdollista
suunnitella kauppakeskuksen sijoittamista, koska alueen
vaestopotentiaali ei sita mahdollista, mutta kohde toimii loistavasti
retail park -tyyppisena erityiskauppojen keskuksena. Alueelle
listataan toimijoita, jotka toimivat tyypillisesti retail park -tyyppisissa
keskuksissa. Kohteessa toimii parhaiten retail park -tyyppinen
myymala, jossa jokaisella liikkeelld on oma sisadnkayntinsa.
Kohteeseen voi rakentaa ensin yhden retail park -keskuksen ja kun
alueen vetovoima lisééntyﬁ, voi alueelle rakentaa lisaa retail park -
tyyppisia tiloja tarjoavia rakennuksia.

Lisaksi Keminmaan Rajakankaan alueelle luodaan
merkkituotemyymaloita palveleva factory outlet center -tyyppinen
kokonaisuus ja listataan keskukseen potentiaalisesti sijoittuvat
yritykset.

Retail park ja factory outlet center yhdessa luovat houkuttelevan
kokonaisuuden, ja saa asiakkaita niista kuluttajista, jotka ovat
tottul?eﬁt erityisesti etelan suunnasta suuntaamaan Haaparannalle
ostoksille.

Keminmaan Rajakankaan pohjoiskarjen alueelle potentiaalisia
sijoittujia ovat myos yritykset, jotka tuottavat retail parkin ja factory
outlet centerin oheen palveluja. Nama palvelut ovat muun muassa
ravintoloita, kahviloita, autojen pesua tarjoavia yrityksia, autolasien
korjausta tarjoavia yrityksia ja kuluttajalogistiikkaa tarjoavia toimijoita.

Keminmaan Rajakankaan pohjoiskarjessa olisi potentiaalia toimia
mﬁés sisaleikkipuiston sijaintipaikkana seka sisakartingin tai jopa
ulkokartingin sijaintipaikkana.

Invest in Veitsiluoto ja Arctic Crossing Consulting 2024



- . T . St . "

—n AR

-
-

S e

.

R

B e il SRS 1N\ it v g7 st o e § i s S

P— e  —
—
— *
v
-~
- T
_“J‘ - - - —

Hittikka

Invest in Veitsiluoto ja Arctic Crossing Consulting 2024



Simo Hittikka konsepti

* Simon Hittikkaan suunnitellaan tulevan liikenneasema, jonka yhteyteen sijoittuu energiapuisto, jossa
Suomen Tuulivoimayhdistys ja alan toimijat voivat kertoa toiminnastaan. Lisaksi liikenneasemalle voisi
sijoittua tyypillisia muita lilkkenneasemilla toimivia toimijoita (kuten tehtaanmyymaloita).

* Lisaksi Simon Hittikan alueelle sopii toimintoja, jotka tukevat Simon Karsikon teollisuusalueen
toimijoita.

* Ensimmaisessa ratkaisussa Karsikon 100 ha teollisuustontille tulee Perameren kaaren kannalta
keskeiselle paikalle vetyteollisuuden tuotanto- tai jatkojalostusyksikko tai yksikoita. Hittikkaan
sijoitetaan tassa ratkaisussa tata teollisuutta palvelevaa pienteollisuutta ja erikoiskauppaa. Lisaksi
Hittikkaan sijoitetaan paivittaistavarakaupan yksikko/yksikoita, silla Simon vaestomaara mahdollistaa
yhden tai kahden keskikokoisen paivittaistavarakaupan sijoittumisen alueelle. Paivittaistavarakaupan
kanssa samoihin tiloihin voi sijoittua pienempia toimijoita, kuten esimerkiksi apteekki, optikko ja
ravintola/kahvio.

* Toisessa ratkaisussa Karsikon alue jaa kaupan ja pienteollisuuden kayttoon, jolloin Simon Hittikkaan
sijoitetaan PK-sektorin palveluntuottajia ja valmistavan teollisuuden toimijoita.
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Alueiden toiminnot

Kemi Kemintulli

Raskaan kaluston ja erityisesti vetykayttdisten raskaiden
ajoneuvojen huoltoa tarjoavien yritysten yritysrypas

Satamatoimintoja kayttévien yritysten ja satamatoimintoja
palvelevien yritysten klusteri

Sataman kautta tulleiden maansiirtokoneiden kokoonpanoa
Teollisuuden huolto- ja korjaamopalveluille toimitilaa
Rakennuskonevuokraamojen keskittyma

Maansiirtoliikkeitd, tehdaspalveluita tuottavia yrityksia ja
hydrauliikkayrityksia

Kuluttajille halli/varastotilaa (Citytalli/Talliosake)

Niiden Karjalahden alueen yritysten siirtyminen Kemintulliin,
joiden kasvun edellytyksia ei voida taata Karjalahdessa

Metsé- ja metalliteollisuuden yritysten keskittyma. Talla
hetkella Stora Enson sahalta kuljetetaan sivuvirrat Ouluun:
hakkeet pakkauskartonkiin, kuori ja puru biopolttoaineena
energiantuotantoon. Alueelle voisi sijoittua toimintaa,
esimerkiksi bioenergiatuotantoa, jonka johdosta kuljetuksia
Kemista Ouluun ei enaa tarvittaisi.

Stora Enson ja Metsa Fiberin hukkalampda toiminnassaan
hyoédyntavien yritysten keskittyma

Tuulivoiman ja vetyteollisuuden huoltotoimintaa

Keminmaa Rajakangas

Keminmaan Rajakankaan pohjoiskarjen alueelle luodaan
kaupan keskittyma. Alueelle on kaavoitettu varaus Meri-Lapin
ainoalle kaupan suuryksikolle.

Pohjoiskarjen alueelle luodaan retail park ja factory outlet park -
tyyppinen keskus, jossa jokaisella lilkkeelld oma
sisaankayntinsa. Kohteeseen rakennetaan ensin yksi retail park
-keskus, ja kun alueen vetovoima lisdantyy, rakennetaan
alueelle lisaa retail park -keskuksia.

Tukitoimintoja, jotka palvelevat retail parkissa ja factory outlet
centerisséa kavij6ité ovat esimerkiksi: autojen pesu, autolasien
korjaus, kuluttajalogistiikka palvelevat toimijat.

Taydentavia toimintoja: sisaleikkipuisto, ulko- tai sisdkarting.

Harrastepuolen toimijoita: crossfit, kuntoilu, palloilu (esim.
padel)

Logistiikkapalveluliiketoiminnan keskittyma sita palvelevine
toimintoineen. Logistiikkakeskus palvelee eri toimialoja,
mukaan lukien vahittaiskauppaa, teollisuutta ja verkkokauppaa.

Auto- ja konekaupan keskittyma, raskaan kaluston ja
henkiléautoliikenteen huolto- ja kunnossapitopalveluita
tarjoavia yrityksia. Moottoriajoneuvojen varaosaliiketoimintaa.

Toimitilaa erityisesti pienille ja keskisuurille yrityksille, joiden
toiminta on vakiintunut ja yrittajalla tai yrityksella on
mahdollisuus investoida omiin toimitiloihin. Konseptin mukaiset
toimitilat tarjoavat nykyaikaista, yritystoiminnan muutosten
mukana joustavaa toimitilaa. Konseptissa tilat tuotetaan
keskinaisina kiinteistbosakeyhtidon4, joissa yritys tai yrittaja
paasee tilan haltijaksi 40 prosentin omarahoitusosuudella.

Invest in Veitsiluoto ja Arctic Crossing Consulting 2024

Simo Hittikka

. Liikkenneasema, jonka yhteyteen energiapuisto
(infopiste uusiutuvasta energiasta yhdessa
Suomen tuulivoimayhdistyksen ja alla
toimivien yritysten kanssa)

. Liikenneaseman yhteyteen huoltoasemille
tyypillisia myymaloita, kuten Pentik, littala,
Finlayson.

. Yritysklusteri, jossa sijaitsee tuulivoimaloiden
yllapidossa, huollossa ja kierratyksessa
toimivia yrityksia.



Ehdotukset jatkotoimenpiteiksi

* Ehdotamme, ett3 erityisesti Kemin Kemintullin ja Keminmaan Rajakankaan alueiden markkinointiin vetovoimaisina kaupan ja palveluiden
alueina panostetaan. Alueella voisivat pysahtya erityisesti ne kuluttajat, jotka ovat etelan suunnasta tottuneet suuntaamaan Haaparannalle
ostoksille. Lisaksi alueilla voisivat pysahtya pohjoiseen matkalla olevat turistit. Jos Simon Hittikkaan saadaan liikenneasema latausasemineen,
voi taman ymparille rakentaa myos monipuolisen, vetovoimaisen pysahtymispaikan energiapuistoineen.

* Erityisesti sellaisia toimijoita kannattaa yrittaa houkutella alueille, jotka investoivat toimitilat omaan taseeseen, jollointoimitilahankkeeseen ei
tarvitse lOytaa investoria

* Ehdotamme, etta jatkoselvityksessa listataan Kemin Kemintullin ja Keminmaan Rajakankaan alueille sopivia toimijoita seuraavilta toimialoilta:

* Teollisuus/pienteollisuus (esim. LVI-ala, sdhkoala, rakennustoiminta, konepajateollisuus, metallirakenteiden ja niiden osien valmistus, metallien kasittely,
muovituotteiden valmistus, teollisuuden kunnossapito, tieliikenteen tavarankuljetus)

* Moottoriajoneuvoliikkeet
* Moottorikayttoisten ajoneuvojen huoltopalveluita tarjoavat liikkeet
* Logistiikka-alan toimijat

* Ehdotamme, etta jatkoselvityksessa Simon Hittikan alueelle selvitetaan:

* Liikenneaseman sijoittumista alueelle ja sen yhteK'_cee_n energiapuiston/energiaportin rakentumista alueelle. Suosittelemme, ettd Simon kunta osallistuu
Huoltoasemapaiville 2.-4.10.2024 ja valmistelee hissipuheen liikenneasematoimijan saamiseksi alueelle.

* Lisaksijatkoselvityksessa tulisi selvittaa vetyteollisuusyritysten ja vetyteollisuutta palvelevien yritysten sijoittumista alueelle seka tuulivoiman huoltotoimintaan
ja tuulivoimaloiden kierratykseen erikoistuneiden yritysten sijoittumista alueelle.

* Liitteet
* Excel-listaus alueille potentiaalisista kaupan ja palveluiden toimijoista (luottamuksellinen)
* Alueille potentiaalisesti sijoittuvien yrityspaattajien haastattelujen tiivistelma (luottamuksellinen)
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